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Raum statt Flache
Die urbane DNA muss weiterentwickelt werden

Von Tobias Néfer

Die Stadt ist mehr als ein technisches oder funktionales Phinomen. Sie ist ein
kulturelles, soziales und politisches Gebilde, dessen rdumliche Form tief in ge-
sellschaftliche Verhiltnisse eingreift. Gerade vor dem Hintergrund von Klima-
krise, Wohnungsnot und sozialer Polarisierung wird deutlich, dass nachhaltige
Stadtentwicklung nicht durch die Addition wohlmeinender Einzelmafnahmen
gelingt. Sie verlangt nach struktureller Klarheit — und nach der Bereitschatft,
eingefahrene planerische und politische Gewissheiten infrage zu stellen.

Uber Jahrzehnte hinweg galt insbesondere in sozialdemokratisch geprégter
Stadtebaupolitik der Wohnungsbau als zentrale Stellschraube sozialer Gerech-
tigkeit. Diese Tradition hat unbe-

streitbare Verdienste. Zugleich »Man hat sich vielfach in der

hat sie jedoch eine planerische \/qrigtjon iiberkommener Stdd-

Kultur verfestigt, in der das " :
Quantitative das Urbane zuneh- tebaukonzepte einger ichtet. «

mend verdriangt. Wohnungszah-

len, Férderlogiken und Baukostenobergrenzen sind zu dominanten Steuerungs-
grofRen geworden — oft auf Kosten stadtrdumlicher Qualitét, sozialer Durchmi-
schung und Umnutzungsoptionen. Verstirkt wird diese Entwicklung durch
institutionelle Tragheit innerhalb der Architektenszene, die an vertrauten Typo-
logien, dsthetischen Routinen und vermeintlich bewahrten Wettbewerbsverfah-
ren festhilt. Statt die strukturellen Voraussetzungen einer guten Stadt unter Be-
trachtung der gesamten jahrhundertealten Stadtebauerfahrung offensiv zu the-
matisieren, hat man sich vielfach in der Variation {iiberkommener
Stadtebaukonzepte eingerichtet — oft mit einer irritierenden Selbstzufrieden-
heit.

Dabei beginnt nachhaltige Stadtentwicklung nicht beim einzelnen Gebéaude,
sondern beim Grundriss der Stadt. Die funktional in Wohnen, Arbeiten und
Freizeit getrennte, aufgelockerte Stadt der Nachkriegsmoderne — lange Zeit
auch im geférderten Wohnungsbau nahezu alternativlos fortgeschrieben — hat
Strukturen hervorgebracht, die heute selbst Teil des Problems sind: monofunk-
tionale Quartiere, geringe Dichten, hohe Verkehrsabhéngigkeit und eine soziale
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Homogenisierung, die Integration und Resilienz erschwert. Die gut gemeinte
funktionale Neuerfindung von Stadt in der Mitte des vergangenen Jahrhunderts
hat sich als strategische Sackgasse erwiesen — und das ist in Fachkreisen seit
den 80er Jahren Common Sense. Heute wird in vielen dieser Viertel — und teil-
weise mit Erfolg — viel investiert, um die Lebensfihigkeit und die Zufriedenheit
der Menschen zu erhdhen, doch die grundlegenden strukturellen Defizite lassen
sich im Nachhinein kaum noch beheben.

Renaissance der parzellierten Blockstadt

Demgegeniiber gewinnt ein Modell neue Aktualitit, das lange als tiberholt galt:
die parzellierte Blockstadt des 19. Jahrhunderts, wie sie in Berlin mit dem Hob-
recht-Plan, aber ebenso in Wien, Paris, Barcelona oder zahlreichen anderen eu-
ropdischen Stidten ausgebildet wurde. Dass sich Ende 2025 der 200. Geburts-
tag James Hobrechts jahrte, ldsst sich weniger als Anlass zur Erinnerung denn
als Einladung zur kritischen Neubewertung seines planerischen Ansatzes lesen.
Nicht als Ideal, sondern als strukturelles Ordnungsprinzip zeigt die parzellierte
Blockstadt eine bis heute bemerkenswerte Robustheit. Sie verbindet Dichte mit
Vielfalt, Ordnung mit Freiheit. Thre Stirke liegt nicht in der einzelnen Archi-
tektur, sondern im stddtebaulichen Rahmen: klar gefasste Straffenriiume, auf
bewihrte Mietshaustypen zugeschnittene Grundstiicksgréfsen, nutzungsoffene
und grofsziigige Konstruktionen sowie die Trennung 6ffentlicher Ordnungsvor-
gaben von individuellen Gestaltungsspielrdaumen, innerhalb derer sich zeitge-
nissisches Formgefiihl entfalten kann.

»Die Griinderzeitquartiere zeigen, dass sie durch
serielle Bauweisen wirtschaftlich realisierbar
waren.«

Gerade in der Parzellierung, also der Aufteilung grofser Blicke in iiberschauba-
re Grundstiicke liegt ein nachhaltiges Potenzial, das in der gegenwirtigen Woh-
nungsbauproduktion weitgehend ignoriert wird. Wihrend grofse Wohnungsbau-
gesellschaften — hiufig in offentlicher oder halbéffentlicher Hand - auf Grofs-
grundstiicke, serielle Typologien und zentrale Steuerung setzen, ermdglicht
die Parzelle Vielfalt, Anpassungsfihigkeit und langfristige soziale Mischung.
Unterschiedliche Akteure, Bauzeiten und Nutzungen kénnen innerhalb eines
gemeinsamen Rahmens koexistieren. Die Stadt wird nicht vollstindig entwor-
fen, sondern entwickelt sich schrittweise weiter.

Entgegen einer verbreiteten Annahme ist die Aufteilung grofier Blécke in ange-
messene, auf bewdhrte Mietshaustypen zugeschnittene Parzellen nicht zwangs-
ldufig teurer als die Bebauung ganzer Blocke mit groimafstablichen Wohn-
bauten. Die Griinderzeitquartiere zeigen, dass sie durch serielle Bauweisen
wirtschaftlich realisierbar waren - allerdings auf Ebene des Einzelhauses und
innerhalb eines gemeinsamen stidtebaulichen Rahmens. Gerade diese Struktur
ermdglichte individuelle Anpassungen, Umbauten und Nutzungsinderungen.
Hinzu kommen Qualititen, die aus heutiger Sicht wieder vorbildlich erschei-

nen: grofszigige Raumhohen von deutlich uiber drei Metern, robuste Konstrukti-
onen und der Einsatz lokaler und 6kologischer Baustoffe. lhre Wirtschaftlichkeit
liegt weniger in kurzfristiger Effizienz als in Dauerhaftigkeit und Wandelbarkeit.

Problematische Lebenszykluslogik des Bauens

Umso problematischer ist es, dass die gegenwirtig dominierende Lebenszyklus-
logik des Bauens genau diese Qualitdten systematisch entwertet. Bewertungs-
und Finanzierungsmodelle, die Gebaude implizit ale temporiire Produkte mit
begrenzter Nutzungsdauer behandeln, verfehlen die Realitit der europiischen
Stadt. Sie begiinstigen kalkulierten Verschleiff und vorzeitigen Ersatz, statt An-
passungsfihigkeit und langfristige Nutzung zu honorieren. Bauten, die seit iiber
120 Jahren genutzt, umgebaut und weiterentwickelt werden, lassen sich nicht
mit Rechenmodellen erfassen, die von einem absehbaren Ende ausgehen. Eine
nachhaltige Stadtentwicklung verlangt daher eine Abkehr von dieser Logik: weg
von der Optimierung kurzfristiger Lebenszyklen, hin zu Finanzierungsmodel-
len, die Dauerhaftigkeit, Wandelbarkeit und stidtische Kontinuitit alg zentrale
Werte anerkennen.

Zur strukturellen Robustheit der parzellierten Blockstadt tritt nichl zulelzl eine
architektonische Qualitdt, deren Aktualitit bis heute bemerkenswert ist. Die
Wohn- und Geschaftsbauten der

Grunderzeit werden noch immer  »Architektonische Qualitdit, de-

- zurecht unabhingig von den ren Aktualitéit bis heute bemer-
politischen Bedingungen zu ih- k Pk o
rer Entstehungszeit — als selbst- SIRSWELL 1ok

verstindlich und angemessen

wahrgenommen. Nicht, weil sie nostalgische Bilder bedienen, sondern weil sie
Eigenschaften besitzen, die sich dem schnellen Verschleif? entziehen: Proporti-
onen nach menschlichem Mafsstab und eine daraus entwickelte Gliederung und
Detailtiefe.

Vor diesem Hintergrund wirkt die politisch forcierte Hinwendung zu seriellem,
weitgehend normiertem Wohnungsbau irritierend. Wenn architektonische Qua-
litdt und strukturelle Vielfalt als entbehrlicher Luxus diskreditiert werden, ent-
steht eine Asthetik der Verknappung, die dem Anspruch aller Sonntagsreden
zur Wohnungspolitik auf soziale Nachhaltigkeit widerspricht. Die Forderung
nach Vereinfachung, wie sie zuletzt wiederholt auf hochster politischer Ebene
erhoben wurde, verkennt, dass Stadte nicht an zu viel Gestaltung, sondern an zu
wenig stadtrdumlicher Ambition leiden. Eine Architektur, die allein aus Forder-
bedingungen und Effizienzparametern abgeleitet wird, produziert bestenfalls
Fliche — aber keinen urbanen Raum.

Soll die parzellierte Blockstadt ein Modell far alle Bevolkerungsschichten sein,
muss sie von Beginn an mit neuen Finanzierungs-, Miet- und Eigentumsmodel-
len zusammengedacht werden. Gefragt sind Instrumente, die Vielfalt nicht nur
rdumlich, sondern auch ékonomisch erméglichen: Erbbaurechte, kommunale
Bodenfonds, Genossenschaftsmodelle, Mischfinanzierungen aus offentlichem,
privatem und gemeinschaftlichem Kapital. Statt weniger grofer Akteure
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braucht es viele unterschiedliche Tréger, die innerhalb eines klaren stadtebauli-
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nachtréglich greifen, sondern miissen strukturell verankert sein — im Boden-
recht, in der Vergabe, in langfristigen Miet- und Nutzungsbindungen.

»Die historischen Blockstrukturen zeigen, wie an-
passungsfihig Stadte sein kbnnen, wenn sie auf
langfristige Nutzung angelegt sind.«

sche Appelle, sondern durch rdumliche Logik. Fufs- und Radverkehr werden
selbstverstidndlich, der offentliche Raum gewinnt an Aufenthaltsqualitdt und
sozialer Bedeutung. Mobilitdt wird damit zu einem Element guter Stadtstruktur
- nicht zu deren Stérfaktor. Ahnliches gilt fiir den Umgang mit dem Bestand. Die
historischen Blockstrukturen zeigen, wie anpassungsfiahig Stadte sein konnen,
wenn sie nicht auf maximale Effizienz im Moment, sondern auf langfristige Nut-
zung angelegt sind. Sanieren, Weiterbauen und Nutzungsanderung sind hier
der Normalfall. Im Vergleich dazu wirkt ein grofser Teil der heutigen Quartiers-
entwicklungen wie »Wirfelhusten« — technisch und wirtschaftlich optimiert,
aber rdumlich und sozial erstarrt.
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Elemente nachhaltiger Stadtentwicklung

Am Ende fiihrt die Debatte zu einer unbequemen, aber notwendigen Erkennt-
nis: Nachhaltige Stadtentwicklung lasst sich nicht allein iiber Wohnungszahlen
und Férderprogramme erreichen. Erforderlich sind urbane Strukturen und
okonomische Instrumente, die Vielfalt der Besitzverhaltnisse zulassen, verlass-
liche Rahmenbedingungen setzen und die langfristige Aneignung dauerhaft
stabiler Stadtrdume ermdglichen — als Voraussetzung fiir Heimatgefiihl, Identi-
fikation und die Verbindung zur urbanen Geschichte. Die parzellierte Blockstadt
bietet hierfiir ein robustes rdumliches Geriist — vorausgesetzt, sie wird von einer
Boden- und Finanzierungspolitik begleitet, die das Gemeinwohl ernst nimmt.

Die Zukunft der europdischen Stadt liegt daher weniger in neuen Leitbildern
als in der konsequenten Weiterentwicklung ihrer eigenen urbanen DNA. Wir
miissen ideologische Scheuklappen ablegen: Block, Parzelle, Strafse und Platz
sind keine Relikte der Vergangenheit, sondern Bausteine einer nachhaltigen
urbanen Zukunft — sozial, 6kologisch und kulturell. Entscheidend ist, ob wir den
Mut haben, sie nicht nur rdumlich, sondern auch politisch neu zu denken. X



